1.   תביעה לסעד הצהרתי
בבית-המשפט לענייני משפחה

ב_________                                                                                                     תמ"ש_________
בעניין:

______________  ת"ז ___________




על-ידי בא-כוחה עורך-דין ____________



מרח' ___________ עיר ___________



טל' ___________ פקס' ___________
("התובעת")




נ ג ד




1.
_____________ ת"ז _________



2.
רשם המקרקעין  _______________



על-ידי בא-כוחו עורך-דין _____________



מרח' ___________  עיר ___________



טל' ___________  פקס' ___________
("הנתבע")

מהות התביעה: פסק-דין הצהרתי.

פרשת התביעה

1.
התובעת הינה ביתם הביולוגית של הנתבע __________ (להלן: "הורי הנתבעת").

2.
בחודש __________ ערכו וחתמו התובעת והוריה על הסכם לפיו העבירו הוריה של התובעת לתובעת ללא כל תמורה את דירת מגוריהם שברחוב __________ והידועה כחלקת משנה __________ בגוש __________ (להלן: "הדירה").


מצ"ב ההסכם ומסומן "א" חלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.
נספח "א"

3.
העברת הדירה על-שם התובעת בוצעה בפועל בפנקס רישום המקרקעין כאמור בצילום שטר המכר המצ"ב בזה ומסומן "ב" כחלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.

נספח "ב"

4.
עם רישום הדירה על-שם הבת הושלמה המתנה והפכה להיות למתנה גמורה כאמור בסעיף 5 לחוק המתנה.

5.
על-אף שהבעלות בדירה עבר לתובעת הוסכם כי להוריה תהיה בה זכות מגורים לכל ימי חייהם וכי זכויותיהם בה שמורות.

6.
זאת ועוד, הוסכם ואף נרשמה __________ על-שם ההורים הערת אזהרה בדבר הצורך בהסכם ההורים לבצע כל __________ בדירה בזמן חייהם או __________ התובעת.


מצ"ב נסח הרישום מלשכת רישום מקרקעין ומסומן "ג" כחלק בלתי-נפרד תביעה זו.
נספח "ג"


כמו-כן מצ"ב הבקשה לרישום הערת אזהרה מס' _________ ומסומנת "ד" כחלק בלתי-נפרד מתביעה זו.

נספח "ד"

7.
לצורך ביצוע הפעולות הנ"ל ולהשבת זכויותיהם חתמה התובעת להוריה על יפוי-כוח בלתי-חוזר כאמור בצילומי ___________ ומסומן "ה" כחלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.
נספח "ה"

8.
נספח "ה" נחתם ביום __________ לפני כ__________ שנה.

9.
התובעת מאז שנת __________ ועד לשנת ___________ מועד בו התחתנה גרה עם הוריה בדירה. בתקופה זו עבדה ונהגה היא לשלם את הוצאות הבית של הדירה כפי שהיו מעת לעת.

10.
מאז _________ נישאה התובעת ל_________ (מכאן שם משפחתה החדש) אשר להם כיום במשותף 4 ילדים.

11.
גם במהלך נישואיה דאגה התובעת לשלם תשלומים שונים עבור הדירה כאמור בסעיף ____ להסכם הוא נספח "א" לתביעה.

12.
יוער כי אף בשנה האחרונה בוצע בבית המשותף תיקון אשר הצריך הוצאה כספית והנתבע שלח את ועד הבית לתובעת כדי שתשלמו וזו אכן שילמה התשלום כאמור בקבלה המצ"ב ומסומנת "ו" כחלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.
נספח "ו"

13.
כל השנים היה ידוע לכל כי התובעת הינה הבעלים של הדירה וכי כל הוצאה חריגה שהיתה לדירה שולמה על ידה ולימים על-ידי בעלה.

14.
ביום __________ נפטרה אם התובעת, הגב' ___________ והנתבע נותר לגור בדירה בגפו כאשר התובעת דואגת לשלומו ובריאותו, מחד, ומאידך, דואגלת לשאר התשלומים השונים החלים על הבית מעת לעת.


מצ"ב תעודת הפטירה ומסומנת "ז" כחלק בלתי-נפרד מכתב תביעה זה.

נספח "ז"

15.
גם בדירה הינו על-שם התובעת אשר דאגה לשלם הוצאותיו מדי פעם בפעם על-מנת להקל על אביה.

16.
לנוכח העובדה כי על-שם התובעת היתה רשומה דירה נבצר ממנה לרכוש דירה עבורה ועבור בעלה וילדיה באמצעות כספי המשכנתה כפי שניתנה היא לזוגות צעירים וכך לפני מספר שנים זכו הם לרכוש דירה בכוחות עצמם ללא סיוע המדינה כפי שניתנה היא לזוג צעיר.

17.
אין כל ספק כי העברת הדירה על-שם התובעת מבלי יכולת לממש את זכויותיה גרמה לה אך לנזקים כספיים והוצאות נכבדות אשר הפיצוי להן הינו לאחר _______ של אביה. כמו גם שינויי מצבה לרעה בשל ________.

18.
לאחרונה חלה הנתבע ומצבו הבריאותי הלך והתדרדר והינו כיום בכי רע למיטב ידיעת התובעת והבנתה.

19.
הנתבע עבר להתגורר בבית בתו ___________ (אחות התובעת) אשר טיפלה בו, תוך שהיא מונעת מן התובעת לטפל בנתבע.

20.
כאשר החריף מצבו הבריאותי של הנתבע עלה חשד. הדירה של התובעת ובעלה לנוכח התנהגות אחותה הגב' ____________ אליה כי __________ בכל הנוגע לזכויותיה בדירה.

21.
התובעת ובעלה פנו למשרד בא-כוח הח"מ וביקשו ממנו לברר אם נעשה שינוי בזכויות הדירה ואכן מבירור שערך הח"מ בלשכת רישום המקרקעין עלה כי ביום ________ רשם הנתבע הערת אזהרה לטובתו לפי עשה הוא שימוש ביפוי-הכוח הבלתי-חוזר להעביר הדירה על-שמו.


מצ"ב הבקשה לרישום הערת אזהרה וכן תצהירי ההעברה בכוחן נרשמה ומסומנים "ח" בהתאמה.

נספח "ח"

22.
חתימת הנתבע על הבקשה לרשום הערת אזהרה וכן על התצהירים נעשתה כאשר הנתבע היה במצב נפשי כאשר לא ידע את אשר הוא עושה או חותם _________ כי עשה רק באילוצה של הבת _________ אשר לא נתפלא אם נרשמה אף צוואה לטובתה בעניין הדירה.

23.
התובעת תטען כי לאור ___________ הבלתי-הוגנת על הנתבע ואילוצו חתם הוא על תצהירי ההעבר ובלי שזה יהיה רצונו האמיתי לעשות כן ואף כאשר ביקרה התובעת את אביה החולה לא אמר לה זה דבר על ההעברה הנ"ל.


לאור העובדה כי הנתבע הוחתם ו/או חתם שלא מרצונו גם אין לו את זכות הבחירה החופשית וכי הובל לחתימה על-ידי הבת ____________ ומבלי לידעו כלל על מה הוא חותם.


יוער כי נודע לתובעת כי החתימות נעשו בין _______________ בו גר הנתבע ואלו __________ המעידה על מצבו הבריאותו התקין ________ על מה חותם היום.

24.
בנסיבות אלה מן הדין כי __________ יצהיר כי ההעברה __________ הנתבע אינה כדין ופרוטה היא מעיקרה ויש להורות לנתבע 2 למחוק את הערת האזהרה שנרשמה לטובת הנתבע ביום ___________ ו/או כל חלק אחר שבא בעקבותיו.

25.
לחלופין תטען התובעת כי לכל היותר היה הנתבע זכאי להעביר לזכותו מחצית מן הזכויות בדירה ולא את כל הזכויות בדירה כפי שנרשם ומוצע בפועל ______________ דברים אמורים.

26.
עיון בתצהירי ההעברה מגלה כי חתימותיו של הנתבע שונות זו מזו ביחס שכל תצהיר ותצהיר וביחס לחתימה על ההסכם נספח "א" בכל הכרוך במסמכי רישום הערת האזהרה שינוי אשר יש בו לעורר תהיות באשא _________ החתימה.

27.
השינוי הפתאומי שחל בנתבע והשימושי ביפוי-הכוח הבלת-חוזר בזמן שהינו חולה מאוד כאשר ____________ לא נעשה דבר מעניין זה יש בו כדי להצביע על השפעה בלתי-הוגנת על הנתבבע תוך ניצול מצבו הנפשי ו/או הבריאותי לרעה היות שאילצוהו בניגוד לרצונו לבצע וחלתום על ההעברה __________.

28.
א.
זאת ועוד, עיון בתצהירי ההעברה נספחים "ט", "י" לתביעה מגלה כי הנתבע ביקש להחזיר לעצמו את זכויותיו בדירה וזכויותיו בדירה הינן לכל היותר מחצית שבה.

נספחים "ט", "י"


ב.
כשנפטרה אם התובעת הרי שזכויותיה ללא עוררין עברו לידי התובעת כמתנה גמורה ואילו לנתבע נותר מחצית מן הזכויות כפי שהיו רשומים לו בעת העברת הדירה על-שם התובעת.


ג.
כך שלכל היותר יכול הנתבע להעביר לעצמו כפי שצויין בתצהירו את זכויותיו שהיו והן מחצית ולא בשלמות.

29.
בתצהיר ההעברה ללא תמורה שעליו חתם הנתבע בשם התובעת ציין הוא בסעיף ______ "...להעביר ולהחזיר את זכויותיו בדירה..." דהיינו סעיף זה מציין מה מטרת התצהיר, דהיינו להחזיר לנתבע את זכויותיו בדירה.


בסעיף 2 לתצהיר הנ"ל כאמור "הנני מחזיקה ללא כל תמורה את הזכויות בדירה לאבי..." כאמור "זכויות" ו/או "זכויותיה" __________ לסעיף 1 "זכויות" כמובן זכויותיו של הנתבע כפי שהיו לו בעת ההעברה ושאותן חפץ הוא להחזיר לעצמו.

30.
א.
עיון בתצהירי הקבלה ו/או תמורה עליו חתם הנתבע מגלה בסעיף 1 כי נעשה "...בין היתר, להעביר ולהחזיר לעצמו את זכויותיו בדירה..." דהיינו "זכויות" במבון ולא שהיו לפני ההעברה שהן מחצית הדירה.


ב.
בסעיף 2 כתב הנתבע כי "הנני מקבל במתנה וללא כל תמורה את זכויותיו (______________ "זכויותיו ______________) בדירה" משמע ההעברה נועדה להעביר לנתבע את זכויותיו בדירה שהם מחצית ולא מעבר לכך.


ג.
הנתבע גילה דעתו בתצהיריו כי מבקש הוא להעביר את זכויותיו שהן מחצית משווי הדירה ולא מעבר לכך.

31.
לאור הנ"ל עולה כי רשם המקרקעין היה צריך לרשום הערת אזהרה אך ורק על מחצית מן הזכויות בדירה הנתבע ולא יותר מזה. על-אף שיפוי-הכוח הבלתי-חוזר וכן לנתבע אופציה לקבל לעצמו את כל הדירה ו/או ____________ את זכויותיו כפי שהיו בעת ההעברה וכפי שדרש הוא בפועל בתצהירי ההעברה עליהם חתם.

32.
לאור הנ"ל עולה כי אם לא תתקבל הטענה כי על בית-המשפט להצהיר כי ההעברה בטלה הרי שיש להצהיר כי הנתבע היה זכאי לאור _________ רצונו ונוסח תצהירו להעביר אך ורק מחצית הזכויות על-שמו ואילו המחצית הנותרת תוותר לתובעת.

33.
לבית-המשפט נכבד זה הסמכות המקורית והעניינית לדון בתביעה.

34.
אשר-על-כן, מתבקש כב' בית-המשפט לזמן הנתבעים לדיון _______ ולהצהיר כדלקמן:


א.
להצהיר כי רישום הערת האזהרה שנרשמה על הדירה אצל הנתבע 2 ביום __________ בטלה בזאת.


ב.
לחלופין, להצהיר כי לכל היותר היה הנתבע זכאי כי תרשמנה על-שמו מחצית הזכויות בדירה בלבד.


ג.
לחייב הנתבע 2 לבצע התיקון בהתאם לתצהיר __________.


ד.
לחייב הנתבע בהוצאות משפט ושכר-טרחת עורך-דין + מע"מ כדין.




__________________




משרד עורכי-דין  
__________, עו"ד




בא-כוח התובעת

